REGULAMIN
postepowania przetargowego na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wilasnosci lokali znajdujgcych sie w zasobach Skierniewickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, zwanej w tresci
regulaminu ,,Spétdzielnia”

§1

Regulamin okresla zasady postepowania przetargowego na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci lokali, do ktérych wygasty spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§2

1.W przypadku lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przetarg
przeprowadza sie w formie przetargu ustnego, sktadajgcego sie z dwdch nastepujacych po sobie etapow:

a) przetargu ograniczonego, w ktérym mogg uczestniczy¢ czionkowie niemajgcy zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w Spoétdzielni - cztonkowie oczekujacy,

b) przetargu nieograniczonego, do ktérego dochodzi wéwczas, gdy w przetargu ograniczonym nie zostanie
wytoniona osoba do pierwszenstwa w zawarciu umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub gdy
nikt nie wezmie udzialu w przetargu ograniczonym.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust.1 lit. a) majg cztonkowie, niemajgcy
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w Spétdzielni (cztonkowie oczekujgcy), ktérzy zaoferujg cene
wywotawczg, ustalong zgodnie z §5 ust.1. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
czionek najdtuzej oczekujgcy.

3. Warunkiem przystgpienia do przetargu ograniczonego jest wpltyw do Spétdzielni pisemnego zgtoszenia udziatu
w przetargu na co najmniej dwa dni robocze przed terminem przetargu oraz wptacenie wadium, o ktérym mowa w

4. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b) ma osoba, ktéra zaoferowata
najwyzszg cene.

§3

1. O zamiarze przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w §2, Spdétdzielnia ogtasza w lokalnej prasie, na
stronie internetowej Spotdzielni oraz w miejscu publicznie dostepnym w siedzibie Spétdzielni, co najmniej na
trzydziesci dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. Czlonkowie majgcy pierwszenstwo w nabyciu prawa do lokalu, o ktérych mowa w §2 ust.2, sg zawiadamiani
pisemnie o mozliwosci nabycia prawa do lokalu. W zawiadomieniu sg podawane réwniez wszystkie informacje,
jakie zawiera ogtoszenie o przetargu, wymienione w § 6.

3. Zawiadomienie, o ktéorym mowa w ust.2, dorecza sie za posrednictwem pracownikéw Spétdzielni za
pokwitowaniem odbioru co najmniej 30 dni przed terminem przetargu lub za posrednictwem Poczty Polskiej
wystanym co najmniej 30 dni przed terminem przetargu listem poleconym na ostatni znany Spotdzielni adres
podany przez cztonka. Zawiadomienie uwaza sie za skutecznie doreczone w przypadku jego zwrotu z powodu
zmiany adresu, ktéry nie byt wczesniej znany Spétdzielni.

§4

1. W przypadku lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przetarg przeprowadza
sie w formie nieograniczonego przetargu ustnego.

2. O zamiarze przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w ust.1, Spoétdzielnia informuje w lokalnej prasie, na
stronie internetowej Spotdzielni oraz w miejscu publicznie dostepnym w siedzibie Spotdzielni, co najmniej na dwa
tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

§5

1. Cene wywotawczg stanowi cena rowna wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.



2. W przypadku, kiedy przetarg w pierwszym terminie nie dojdzie do skutku z powodu braku ofert, Zarzgd
Spotdzielni ogtasza drugi przetarg — nieograniczony - nie pdzniej niz dwa tygodnie od daty pierwszego przetargu,
obnizajac wysokos¢ ceny wywotawczej przedmiotu przetargu o 10% wartosci rynkowe;j lokalu.

3. W przypadku koniecznosci ogtaszania kolejnych przetargéw, cena wywotawcza przedmiotu przetargu jest
obnizana kazdorazowo o kolejne 10% wartosci rynkowej lokalu.

§6
Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej:
1. nazwe i siedzibe ogtaszajgcego przetarg,
2. miejsce i termin przetargu,
3. opis lokalu,
4. miejsce i termin, w ktérym mozna obejrze¢ przedmiotowy lokal,
5. cene wywotawczg,

6. wysokos¢ wadium,

a) sposob, miejsce i termin wptacania wadium,

b) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli zaden

z uczestnikéw przetargu nie zaoferuje ceny nabycia co najmniej rownej cenie wywotawczej. Wadium przepada
réwniez w przypadku, gdy osoba, ktérej pierwszenstwo zostato ustalone w wyniku przetargu, nie wpfaci w
wyznaczonym terminie wymaganej wysokosci wktadu budowlanego lub odstgpi od zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci.

¢) informacje o sposobie i terminie zwrotu wadium w przypadku oséb, ktére nie wygraty przetargu,

d) informacja o tym, ze wadium osoby, ktéra uzyska przybicie, bedzie zaliczone na poczet wktadu budowlanego,

7. inne warunki, jezeli wynika to z przepisdow prawnych, postanowien Statutu Spétdzielni lub uchwaty wtasciwego
organu Spoétdzielni.

§7

1. Warunkiem przystagpienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci okreslonej przez ogtaszajgcego
przetarg, z zastrzezeniem zapisu §2 ust.3 w przypadku przetargu ograniczonego.

2. Ogtaszajgcy przetarg okresla kwote wadium w wysokosci 10% wartosci ceny wywotawczej przedmiotu
przetargu.

3. Wadium winno by¢ wptacone gotéwka (PLN) w kasie Spétdzielni znajdujgcej sie przy ul. Kopernika 5 lub na
konto bankowe Spétdzielni w takim terminie, aby co najmniej w przeddzien przetargu srodki znalazly sie na
rachunku Spoétdzielni.

§8

Przetarg moze odby¢ sie, gdy przystgpi do niego co najmniej jeden uczestnik.
§9

1. W przetargu uczestnika moze reprezentowaé petnomocnik.

2. Petnomocnik osoby fizycznej lub osoby prawnej bierze udziat w przetargu na podstawie petnomocnictwa
sporzadzonego w formie aktu notarialnego, ponadto petnomocnik osoby prawnej przedkfada aktualny wypis z
odpowiedniego rejestru.



3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ cztonkowie komisji przetargowej oraz osoby, ktére pozostajg z cztonkami
komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co
do bezstronnos$ci komisji przetargowe;.

§ 10

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa powotana decyzjg
zarzadu, ze wskazaniem jej przewodniczgcego.

2. W skitad komisji przetargowej wchodzg co najmniej trzy osoby powotane sposrod pracownikéw Spétdzielni.
§11

Przed przystapieniem do przetargu komisja przetargowa ustala osoby majgce prawo do udziatu w przetargu
poprzez sprawdzenie, czy osoby zgtaszajgce gotowos¢ uczestnictwa w przetargu wptacity wymagane wadium, a
ponadto:

- w przypadku przetargu ograniczonego, czy sg cztonkami oczekujgcymi,

- w przypadku petnomocnikéw, czy ztozyli dokumenty, o ktérych mowa w §9 ust.2,

- czy nie zachodzg przestanki do wytagczenia z udziatu w przetargu z przyczyn, o ktérych mowa w §9 ust.3.

§12

1. Po wywotaniu przetargu przewodniczgcy komisji przetargowej podaje do wiadomosci:

przedmiot przetargu,

2. cene wywotawczg przedmiotu przetargu,

3. wysokos$¢ postgpien- postagpienie wynosi 1% ceny wywotawczej, zaokrgglonej w gore do petnych ztotych, lub
jej wielokrotnose,

4. wysokos¢é wadium;

5. termin wptaty catosci wktadu budowlanego przez osobe, ktdrej pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci lokali, zostanie ustalone w przetargu.

§13

Przewodniczacy komisji przetargowej ogtasza pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu:

- w przypadku przetargu ograniczonego, cztonkowi oczekujgcemu, w przypadku zgtoszenia sie kilku takich
cztonkow, najdtuzej oczekujgcemu,

- w przypadku przetargu nieograniczonego, osobie, ktéra zaoferowata najwyzszg cene, jezeli po trzykrotnym
wezwaniu do dalszych postagpien nikt nie zaoferowat wyzszej ceny.

§14

1. Osoba, ktoérej pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu zostato
ustalone zgodnie z § 13, zobowigzana jest do wniesienia na rachunek Spétdzielni cato$ci wkladu budowlanego w
wysokosci odpowiadajgcej cenie ustalonej w przetargu w terminie 21 dni od dnia odbycia przetargu. Na poczet
wymaganego wktadu budowlanego zalicza sie wniesione przez te osobe wadium.

2. Jezeli osoba, wymieniona w ust. 1, nie dokonata wptaty ustalonej w drodze przetargu wysokosci wktadu
budowlanego, wptacone wadium przepada na rzecz Spétdzielni, a przetarg zostanie przeprowadzony ponownie, z
zastrzezeniem ust.3

3. Ponownego przetargu, o ktérym mowa w ust.2, nie przeprowadza sie, jesli pierwszehstwo zawarcia umowy o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu zostato ustalone w przetargu ograniczonym na rzecz czionka
oczekujgcego, gdy w przetargu tym uczestniczyt wiecej niz jeden cztonek oczekujgcy. W takim przypadku prawo
pierwszenstwa przystuguje kolejnemu cztonkowi najdtuzej oczekujgcemu, ktérego komisja przetargowa
powiadamia listem poleconym za zwrotnym pos$wiadczeniem odbioru o prawie pierwszenstwa, wzywajac do
wplaty wkladu budowlanego w terminie 21 dni od daty otrzymania wezwania.

§15



Osoba, ktorej pierwszenstwo zostato ustalone w przetargu, ponosi wszystkie koszty zwigzane z zawarciem
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, w tym koszty aktu notarialnego, opfat sagdowych i inne, jesli bedg
zZwigzane z zawarciem umowy.

§16

1. Przewodniczgcy komisji przetargowej sporzadza pisemny protokét z przebiegu przetargu, zawierajgcy:
) 0znaczenie miejsca i czasu przetargu,

) informacje o trybie przetargu,

) imiona i nazwiska oséb prowadzgcych przetarg,

) opis przedmiotu przetargu,

) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu, wraz z uzasadnieniem,
) wysokosé ceny wywotawczej,

) najwyzszg cene zaoferowang,

) imie i nazwisko, miejsce zamieszkania osoby, ktéra zaoferowata najwyzszg cene,

) wzmianke o odczytaniu protokotu,

0) podpisy oséb prowadzgcych przetarg oraz podpis osoby, ktéra zaoferowata najwyzszg cene.

2. Odczytanie protokotu, w ktérym mogg braé udziat uczestnicy przetargu, odbywa sie w ciggu godziny od chwili
zakonhczenia przetargu.

§17
Spotdzielnia ma prawo odstgpi¢ od przetargu lub uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

Regulamin zostat uchwalony
uchwatg Nr 24/2008 Rady Nadzorczej
Skierniewickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej z dnia 23.06.2008 r .



