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STATUT

SKIERNIEWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

DZIAtL |

Postanowienia ogodlne.

§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe ,Skierniewicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa” i zwana jest w dalszej czesci
statutu ,,Spoétdzielnig”.

2. Siedziba Spoétdzielni znajduje sie w Skierniewicach.

3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2

Celem dziatania Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw
Spoétdzielni i ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Spétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci
majatkowych kosztem swoich cztonkdw, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§3

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkédw odrebnej wtasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych doméw,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami witasnymi, wspdlnymi lub przekazywanymi w drodze umownej
w administracje Spétdzielni,

6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, osSwiatowe;j i kulturalnej.

84

W celu realizacji zadan okreslonych w statucie Spoétdzielnia:
1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng,



2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi zaréwno wtasno$¢ Spodtdzielni, jak rowniez
stanowigcymi wtasnos¢ cztonkdw Spétdzielni,
3) prowadzi dziatalnos$¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalna.

§5

1. Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, jezeli
dziatalnosé tych organizacji stuzy lub bedzie stuzy¢ realizacji zadan Spétdzielni.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych i o wystgpieniu z tych organizacji jest Walne Zgromadzenie, ktore
rowniez jest uprawnione do podejmowania uchwat w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji)
tych organizacji.

§6

1. Spotdzielnia moze budowaé i nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy (dziatalnos¢ developerska).

2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci wymienionej w ust. 1 jest Rada Nadzorcza.

§7

Spétdzielnia zarzadza nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umoéw zawartych z wtascicielami (wspotwiascicielami) tych nieruchomosci.

DZIAL I
Cztonkowie Spotdzielni, ich prawa i obowigzki.

§8

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci  prawnych, jesli spetnia jeden
z nastepujgcych warunkéw:

1) matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia,

3) spotdzielcze prawo do lokalu przystugujace obojgu matzonkom przypadto jej wskutek
Smierci matzonka,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego cztonka, jesli lokatorskie prawo do
lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci okreslonych
statutem,



5) nabyta spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnos$ci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji,

6) wygratfa przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

7) nabyta ekspektatywe odrebnej wtasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji,

8) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

9) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej witasnosci lokalu (jesli umowa dotyczyta ustanowienia spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu).

. Cztonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spétdzielcze prawo do lokalu albo

prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkdw réwne.

§9

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw jest ztozenie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

podpisanej deklaracji, zawierajagcej imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacym jest osoba prawna — nazwe i siedzibe, ilos¢ deklarowanych udziatéow, informacje
dotyczace wktaddw.

. Sktadajacy deklaracje moze w niej lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu wskaza¢ osobe,

ktérej Spétdzielnia po jego $mierci zobowigzana jest wyptacié jego udziaty.

. W formie pisemnej deklaruje sie takze dalsze udziaty, jak i wszelkie zmiany danych zawartych

w deklaracji.
§10

Przyjecia w poczet cztonkdw dokonuje Zarzad Spétdzielni, ktéry prowadzi rejestr cztonkdéw
Spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkdw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisami dwdch cztonkdéw
Zarzadu lub osdb do tego upowaznionych przez Zarzad wraz z podaniem daty podjecia uchwaty
o przyjeciu w poczet cztonkéw.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu 30 dni od dnia
ztozenia deklaracji. O tresci uchwaty w sprawie przyjecia zainteresowany powinien by¢
powiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

. Zawiadomienie o uchwale odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkédw powinno zawierac

uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od daty wptywu do Rady Nadzorczej.

8§11

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsca zamieszkania,



w odniesieniu do cztonkdw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkéw, date
wypowiedzenia cztonkostwa oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni majg prawo przegladaé
rejestr cztonkéw.

§12

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka lub jego $mierci, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej
ustania,
4) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

3. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu ztozenia wypowiedzenia. Na pisemny wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze zostaé skrécony przez Zarzad.

4. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzied po uptywie okresu
wypowiedzenia.

5. Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub
z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da sie pogodzic¢
z postanowieniami Statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami, w szczegdlnosci gdy:

1) sSwiadomie dziata na szkode Spoétdzielni lub wbrew jej interesom,
2) zaktéca spokdj innych uzytkownikow lokali, wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
3) uporczywie narusza postanowienia Ustawy i Statutu oraz innych uchwat organéw
spotdzielczych,
4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni,
a w szczegodlnosci zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcej mienie Spoétdzielni przez okres co najmniej 6 miesiecy,
5) swiadomie wprowadza Spotdzielnie w btagd w celu nabycia okreslonych uprawnien.
6. Wykreslenie moze nastgpié¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,
2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do
lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,
3) zbyt spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzgdzanej przez Spoétdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spétdzielni, jezeli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie,



5) utracit spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez
Spétdzielnie, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzagdzanej przez
Spotdzielnie,

6) zbyt prawo odrebnej witasnosci lokalu, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

7) utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sgdowego,

8) posiadat wtasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktérej wiasciciele lokali podjeli uchwate na
podstawie art. 24! ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz Zarzgdu nieruchomoscig wspdélng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy o witasnosci lokali, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spétdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

9) posiadat wiasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania, ktérej na mocy art. 26 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych majg zastosowanie przepisy ustawy o wtasnos¢ lokali,
jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie
i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

7. Cztonka Spoétdzielni Zarzad skresla z rejestru cztonkow:

a) w przypadku smierci osoby fizycznej ze skutkiem na dzien smierci,
b) w przypadku osoby prawnej ze skutkiem na dzien jej ustania.

§13

. Wykreslenia lub wykluczenia cztonka ze Spoétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka. O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na
ktdrym bedzie rozpatrzony wniosek o wykreslenie lub wykluczenie nalezy powiadomic
zainteresowanego na piSmie za pokwitowaniem, albo za posrednictwem poczty listem
poleconym. Zawiadomienie zwrdcone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu ma
prawng moc doreczenia Dotyczy to rowniez zwrdcenia zawiadomienia na skutek nieodebrania
przez cztonka z urzedu pocztowego.

. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba, ze
cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego
Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sgdu uchwaty Walnego Zgromadzenia;

3) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

§14

Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem
o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie dwdch tygodni od dnia podjecia
uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowat sie
organ Spodtdzielni uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okreslone w Statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.



2. Cztonek Spétdzielni ma prawo:

1) odwotaé¢ sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia; odwotanie bedzie rozpatrzone na
najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, o ile zostato ztozone co najmniej 30 dni
przed jego zwotaniem; Zarzad jest zobowigzany zawiadomic zainteresowanego o terminie
i miejscu Walnego Zgromadzenia na trzy tygodnie przed tym zebraniem, albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy § 96 stosuje sie odpowiednio.

3. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt. 2, biegnie od dnia, w ktdrym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

4. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej
w sprawie wykluczenia albo wykres$lenia cztonek Spétdzielni ma prawo by¢ obecny przy
rozpatrzeniu odwotania i popiera¢. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje sie
postanowienia Statutu w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

5. W przypadku, gdy cztonek odwotat sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia, i przed rozpatrzeniem odwotfania przez Walne Zgromadzenie, cztonek zaskarzyt
uchwate do Sadu postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§15

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spédtdzielni (cztonkowie o ograniczonej
zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci, nie mogg byé cztonkami
organow Spdétdzielni; w Walnym Zgromadzeniu biorg wudziat przez ustawowych
przedstawicieli, opiekundéw lub kuratoréw ),

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindw,

6) prawo do przegladania protokotéw organéw Spétdzielni oraz zapoznania sie z uchwatami
organow Spdtdzielni, z wyjatkiem przypadkéw gdyby czynnosci te naruszyty prawa innych
cztonkdw wynikajgce z ustawy o ochronie danych osobowych,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkdw Spoétdzielni,

8) prawo zaznajamiania sie z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, protokotami lustracji,
whnioskami polustracyjnymi i informacjami o ich realizacji,

9) prawo do zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami Ustawy i Statutu,

10) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposdb i terminach okreslonych w Statucie,



11) prawo zaznajamiania sie z umowami zawieranymi przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi;
Spoétdzielnia moze pisemnie odmoéwic cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jesli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni
i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode,

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i
ustug Spoétdzielni,

13) prawo ubiegania sie o zawarcie umowy o spétdzielcze prawo do lokalu lub o odrebna
wtasnosc¢ lokalu,

14) prawo ubiegania sie o najem lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego oraz garazu,

15) prawo zgdania zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu.

2. Cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest:

3.

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw spétdzielczych,

2) wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, z wytgczeniem przypadku, gdy ubiega sie
o cztonkostwo, jako wspdtmatzonek cztonka,

4) uiszczaé¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu oraz z tytutu sptaty kredytu
i odsetek,

5) utrzymac zajmowany lokal w nalezytym stanie,

6) przestrzegad regulaminu porzagdku domowego,

7) korzystaé z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajgcy korzystanie z nich
innym cztonkom,

8) uzyskaé zgode Spétdzielni na wynajecie lub oddanie w uzywanie lokalu, jesli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie jest zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu lub czesci, jezeli wynajecie lub oddanie w uzywanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci,

9) udostepnié¢ lokal na kazde zadanie Spoétdzielni , ilekroc jest to niezbedne przeprowadzenia
m. in. kontroli stanu technicznego lokalu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a
takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje lub
modernizacje instalacji oraz dla dokonania odczytéw miernikdw i podzielnikéw kosztow
c.o.,

10) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz o poszanowanie i zabezpieczenie jej mienia,

11) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

Cztonek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust.1, zgtasza

Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce sie zapozna¢. Zarzagd wyznacza termin

zapoznania sie z dokumentami, nie dtuzszy niz 7 dni.



4. Koszty wydania kopii dokumentéw, w/g kosztow rzeczywistych, z wyjatkiem odpisu Statutu
i regulaminéw, ponosi cztonek wystepujacy o te kopie. Wysokos$¢ kosztéw okresla Zarzad
Spotdzielni.

5. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw Spétdzielni,
a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byé udostepnione na
stronie internetowej Spétdzielni.

§16

Kolejno$¢é zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala sie na podstawie listy cztonkdw
oczekujacych zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza.

§17

1. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
uzytkowych, domdéw lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu / nie dotyczy lokali
wynajmowanych /.

2. Spotdzielnia, na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci, moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny.

3. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do lokalu do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§18

1. Odzyskany lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka
Spétdzielni na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli do tego lokalu nie istniejg
roszczenia okreslone w § 33 i 34.

2. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w Spodtdzielni i zgloszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu, o ile wniosg wktad odpowiadajgcy wartosci rynkowej
lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

4. Cztonkowie, o ktérych mowa w ust.3, sg zawiadamiani pisemnie w kolejnosci, o ktérej mowa
w § 16, o mozliwosci uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu.

5. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma cztonek najdtuzej
oczekujacy.

6. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spétdzielnia moze ustanowic¢ tytut prawny do
lokalu w drodze przetargu nieograniczonego.



7. Osoby, o ktérych mowa w ust.6, zawiadamiani s3 o przetargu poprzez wywieszenie ogtoszen
w budynkach Spoétdzielni oraz publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej w terminie co najmniej 30
dni przed wyznaczonym przetargiem.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia prawa do lokalu okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§19

Szczegbtowy tryb przyjmowania w poczet cztonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§20

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Spoétdzielnia moze oddawaé w najem lokale mieszkalne w szczegdlnosci:

1) mato atrakcyjne o nizszych walorach uzytkowych np. niekorzystna lokalizacja, mata
powierzchnia uzytkowa w zestawieniu z normami zageszczenia itp.,

2) bytemu cztonkowi Spétdzielni wykluczonemu za zalegtosci czynszowe i eksmitowanemu do
innego lokalu w zasobach Spétdzielni oraz bytemu cztonkowi Spétdzielni — lokal dotychczas
zajmowany na warunkach przydziatu prawa do lokalu,

3) w innych uzasadnionych przypadkach w porozumieniu z Radg Nadzorczg .

3. Najemca przed otrzymaniem mieszkania w najem zobowigzany jest do wniesienia kaucji
zabezpieczajgcej lokal i urzgdzenia w nim sie znajdujgce. W uzasadnionych przypadkach Zarzad
moze odstgpic¢ od zgdania wniesienia kaucji w porozumieniu z Radg Nadzorcza.

4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug
zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

DZIAL I
Whpisowe i udziaty.
§21

1. Cztonek Spédtdzielni zobowigzany jest do wniesienia wpisowego i zadeklarowanej ilosci
udziatdw, nie mniej niz ilos¢ okreslona w ust. 3.

2. Wpisowe wynosi 10% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace, a jeden udziat wynosi 100 zt
(sto). Osoby ktore wniosty wpisowe w wysokosci 50 zt przed wejsciem zmiany o ktérej mowa
w zdaniu pierwszym nie sg zobowigzane do uzupetniania wpisowego.

3. Cztonek Spétdzielni bedgcy osobg fizyczng zobowigzany jest wnies¢ co najmniej 1 (jeden) udziat,
a bedacy osobg prawng zobowigzany jest wnies¢ co najmniej 10 (dziesie¢) udziatéw.
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4. Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o nabycie prawa do kolejnego lokalu zobowigzany jest wnies¢

b

kolejne udziaty w ilosci zgodnej z ust. 3. Wniesienie udziatéw w ilosci minimalnej, okreslonej
w ust.3, upowaznia do ubiegania sie o prawo do jednego lokalu. W przypadku ubiegania sie
o prawo do kolejnego lokalu, cztonek wnosi kolejne udziaty w takiej ilosci, aby tgczna ilos¢
udziatéw byta co najmniej rowna iloczynowi liczby praw do lokali i minimalnej ilosci udziatow,
okreslonej w ust. 3.

§ 22

Wopisowe i udziaty cztonek zobowigzany jest wnies¢ w terminie okreslonym w zawiadomieniu,
nie pdzniej jednak niz w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet
cztonkéw. Niewpfacenie wpisowego lub udziatdbw w tym terminie moze spowodowac
wykreslenie z rejestru cztonkow.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ wniesienia wpisowego
i udziatéw w ratach ustalonych kazdorazowo przez Zarzad.

§23

Wpisowe nie podlega zwrotowi. Udziaty sq nieoprocentowane ani nie podlegajg waloryzacji.
Cztonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgdaé zwrotu wptat dokonanych na
udziaty, nie dotyczy to jednak wptat przekraczajgcych ilos¢ udziatéw, ktérych zadeklarowania
wymaga Statut obowigzujgcy w chwili zadania zwrotu.

Zwrot wptaconych udziatdw nastepuje w ciggu 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktédrym cztonek wystapit z zgdaniem zwrotu wptaconych udziatéw, nie
podzniej jednak niz do 31 lipca. Zarzad Spodtdzielni zobowigzany jest do przestania pisemnego
zawiadomienia w ciggu 20 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego o postawieniu
udziatéw do dyspozycji cztonka.

W przypadku przeznaczenia udziatdw na pokrycie strat, udziaty nie sg wyptacane.

Udziaty sg wyptacane w gotéwce.

Po S$mierci cztonka udziaty sg wyptacane osobie wskazanej w deklaracji cztonkowskiej Iub
w oddzielnym oswiadczeniu zmartego cztonka, a w przypadku braku wskazania osoby
uprawnionej- spadkobiercom.

Spadkobierca zmartego cztonka Spétdzielni dziedziczy udziaty, jezeli jest cztonkiem spoétdzielni
lub ztozyt deklaracje przystgpienia do Spoétdzielni. Jezeli spadkobiercow jest wiecej niz jeden,
powinni oni wskazaé¢ jednego sposréd siebie, ktory uzyskuje prawo do udziatdw, chyba ze
podzielg oni udziaty miedzy tych spadkobiercow, ktérzy ztozyli deklaracje przystgpienia do
Spotdzielni. Spétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw spadkobiercow
dziedziczgcych udziaty, jezeli odpowiadajg oni wymogom okreslonym w Statucie.
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DZIAL IV

Spoétdzielcze prawo do lokalu.

Rozdziat |

Postanowienia ogdlne.

§24

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni Spétdzielnia moze:

1)
2)

3)

ustanawiac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ (wspotwiasnosé) Spotdzielni,

ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych witasnosc (wspdtwiasnosc) Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ (wspdtwiasnosé) Spotdzielni.

§25

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czes$ci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu.

Rozdziat I
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 26

Przez umowe o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje
sie oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek
zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okreslone w ustawie
i w Statucie Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosé lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy cztonkiem a Spétdzielniz. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdéw.
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6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 27

1. Z cztonkiem ubiegajgcym sie o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia
w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczenn przynaleznych , terminu oddania lokalu oraz
terminu i wysokosci wptat na wkfad mieszkaniowy ,

5) zobowigzanie Spétdzielni do zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu z chwilg nadejscia terminu oddania lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.

3. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreSlonych w ust. 1 pkt 1-5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

§28

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia
0 przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdidzielnie terminu wystgpienia do Sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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4. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spoétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sie
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu,
osobom, o ktérych mowa w ust. 1. przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy.

§29

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ustaje z chwilg ustania cztonkostwa i w przypadkach
okreslonych w Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

§30

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spédidzielnie, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
postepowania sagdowego o podziat tego prawa. Byty matzonek niebedgcy cztonkiem Spétdzielni
powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu
prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
Spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze
spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§31

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli
nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspoétmatzonka ztozyé deklaracje cztonkowska. Matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktaddw.

§32

1. Spdtdzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
z nastepujgcych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie

z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy
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urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza
W sposOb razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, za 6 miesiecy.

. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystuguje matzonkom, Spétdzielnia

moze podjgé uchwate, o ktérej mowa w ust.1, wobec jednego albo obojga matzonkdéw.

. Z chwilg gdy wygasniecie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie uchwaty,

o ktoérej mowa w ust. 1i 2, stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§33

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie
niedokonania czynnosci, o ktéorych mowa w § 30, roszczenia o przyjecie w poczet cztonkdw
i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguija
dzieciom i innym osobom bliskim.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie
niedokonania czynnosci, o ktéorych mowa w § 31, roszczenia o przyjecie w poczet cztonkdw
i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguja
dzieciom i innym osobom bliskim.

. W przypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie § 32,
roszczenia o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

8§34

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie ustania
cztonkostwa, roszczenia o przyjecie w poczet cztonkédw i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktédrych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spodtdzielnie terminu
wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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Rozdziat lll
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego ( domu jednorodzinnego ) .

§35

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga Sad. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§36

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana cze$¢ odpowiada
kryteriom samodzielnego lokalu.

4. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Spétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli odpowiada
on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spoétdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu witasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci witasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiehi umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 37

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

§38

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 124, raigcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciw obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spdtdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdac sprzedazy
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.
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§39

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasno$ciowego prawa do lokalu z mocy
prawa lub uchwaty Spétdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu
w terminie szesciu miesiecy. W takim wypadku Spoétdzielnia nie moze odmoéwié¢ przyjecia
w poczet cztonkdw nabywcy prawa.

§40

Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on przedstawié
Spétdzielni stwierdzenie nabycia praw do spadku.

§41

1. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, wéwczas moga oni:

1) dokonac dziatu spadku stwierdzajgcego, ktédremu ze spadkobiercéw przypadto spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu. Spadkobierca ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni,
powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg, bgdz

2) wyznaczy¢ sposrdd siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, w razie
bezskutecznego uptywu tego terminu nastepuje wyznaczenie petnomocnika w sgadowym
postepowaniu nieprocesowym, z wnioskiem w tej sprawie powinni wystgpi¢ do Sadu
spadkobiercy w terminie pietnastu miesiecy od dnia otwarcia spadku, a po tym terminie
z wnioskiem tym wystepuje do Sgdu Spétdzielnia.

2. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, ale jezeli
nie jest cztonkiem Spoétdzielni, to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze, ani prawo
udziatu w gtosowaniach.

§42

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spoétdzielni wiasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywcg budynku
jest inna Spotdzielnia Mieszkaniowa.
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Rozdziat IV

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym.

§43

Wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca w garazu wielostanowiskowym jest
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem
rzeczowym.

§ 44

1. Wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego moze naleze¢ do
kilku osoéb, z tym ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga Sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odmoéwic¢ przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada
on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§45

W sprawach nieuregulowanych w § 43-44 do wtasnosciowego prawa do lokalu, garazu, miejsca
postojowego stosuje sie odpowiednio przepisy Statutu dotyczgce witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Rozdziat V

Odrebna wtasnos¢ lokalu.
§ 46

Z cztonkiem Spodtdzielni, ubiegajagcym sie o uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach nowej

inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ :

1) zobowigzanie cztonka Spédtdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
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okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
okreslenie tytutu prawnego do gruntu pod budowsg,

termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu oraz rozliczenia zwigzanych z tym kosztéw,
w tym notarialnych, zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczyste;j.

§47

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 46, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu. Ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
lub jego cze$é i staje sie skuteczne z chwilg ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub
nabywcéw. Przepisy § 51 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§48

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 46, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wifasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

§49

1. Spdidzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng witasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisdw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdiniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw albo o0sdéb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa.
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§ 50

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$é, z ktorej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réowniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 51

Spodtdzielnia nie moze odmadwié przyjecia w poczet cztonkdédw nie bedgcego jej cztonkiem wtasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
z wyjatkiem, gdy nabywca prawa odrebnej wtasnosci jest osoba prawna, a Statut Spoétdzielni nie
dopuszcza cztonkostwa oséb prawnych.

§ 52

Whtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§53

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Zarzad Spétdzielni- na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci- moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisdow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi,
ktoérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§54

Przepisy § 46- 53 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.
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DZIAL V
Rozliczenia z tytutu wktadow.

§ 55
Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 56

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi  wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej rdinicy miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze s$rodkédw publicznych
(umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu) lub z innych srodkéw. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§57

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktéorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 46
dokonuje sie w dwéch etapach:

1)  wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowe]j, na podstawie dokumentacji

technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i konicowym rozliczeniu zadania, na podstawie

zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegdlnych przedsiewzieé inwestycyjnych zawierajgcych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkow
i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okredlenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére s3
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),
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6) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg uchwalane

przez Rade Nadzorczg i stanowig zatgcznik do umoéw o budowe lokali zawieranych przez

Spétdzielnie z cztonkami.

§58

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa
okreslone w § 55, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z cztonkami wstepnych wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw
whnoszenia przez cztonkdw zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§59

Tryb rozliczania kosztdw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
uchwala Rada Nadzorcza.

1.

2.

3.

§ 60

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Wartos¢ rynkowa lokalu, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$é zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 27 Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkow, potraca sie nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktédrych mowa w § 124 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu, z tym ze jesli wartos¢
rynkowa lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§61

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

1.

§ 62

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 33 i 34, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa,
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zgodnie z § 60 Statutu, oraz zobowigzuje sie do spfaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Cztonek uzyskujgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan, wnosi wkfad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa,
zgodnie z § 60 Statutu, oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Cztonkowi uzyskujagcemu ponownie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego
wygasto prawo mu przystugujgce i ktéremu nie zostat dotychczas wyptacony wkiad
mieszkaniowy, na poczet wkfadu naleznego po ponownym przyjeciu w poczet cztonkdw zalicza
sie niewypfacony wktad.

§ 63

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiong czes¢ wktadu mieszkaniowy lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie
Spotdzielni, Spdétdzielnia zwraca osobie uprawnionej nalezny wktad, w terminie 14 dni od dnia
rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o budowe lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje z przyczyn
lezgcych po stronie cztonka Spétdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej nalezny wktad
mieszkaniowy, w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy dokonania
o budowe danego lokalu.

8§64

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, nowy cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci naleznej osobie uprawnionej
po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 63 ust. 3 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 65

Cztonek Spotdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.
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§ 66

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Wartos¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
niespfacenia kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu z tym, ze jesli wartos¢
rynkowa lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptfata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 67

Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzied zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci.

§68

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzane do opréznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

§ 69

Tryb rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktaddédw mieszkaniowych i budowlanych
w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

DZIAL VI

Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali .
Rozdziat

Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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§70

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowsa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkdéw — sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu
panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 124 Statutu.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panistwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych
w tej ustawie.

§71

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, okreslonym
w § 70 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych : matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego
spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich witasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spodtdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

Rozdziat Il

Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu.

§72

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spodtdzielni, ktédrym przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) spfaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 124 statutu.
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Rozdziat lll

Przeniesienie wtasnosci zajmowanego przez najemce lokalu uzytkowego lub garazu,
do ktdrego prawo najmu powstato przed dniem 24 kwietnia 2001r., jezeli naktady na
budowe lokalu w petnym zakresie poniost najemca.

§73

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, do ktérego prawo najmu powstato
przed dniem 24 kwietnia 2001 r., Spodtdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tym najemcg umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu, jesli naktady na budowe tego lokalu ponidst najemca lub jego
poprzednicy prawni.
Zawarcie umowy nastepuje po dokonaniu przez najemce:
- sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,
- sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,

a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

Rozdziat IV
Postanowienia wspdlne dla wszystkich lokali.

8§74

Koszty okres$lenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umdw przeniesienia wiasnosci lokalu na rzecz oséb, ktérym przystuguje
spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, koszty sagdowe zatozenia ksiegi wieczystej
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osoby, na rzecz ktérych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu.

§75

1. Cztonek Spoétdzielni, zamieszkujagcy w dniu 24 kwietnia 2001 r. w mieszkaniu rotacyjnym
nalezgcym do tej Spotdzielni, staje sie z tym dniem najemcg tego mieszkania w rozumieniu
przepisdw ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a jezeli przed tym
dniem wnidst wymagany wktad mieszkaniowy - staje sie osobg uprawniong do spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Przepis ust. 1 nie narusza praw nabytych cztonka Spoétdzielni do zawarcia umowy w sprawie
ustanowienia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do innego lokalu, spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do innego lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci takiego lokalu .
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DZIAL VI

Organy Spotdzielni.

Rozdziat |

Postanowienia ogdlne.

§76

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu
tajnym.

Do organdw Spétdzielni zostajg wybrani kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
oddanych gtoséw. W przypadku uzyskania tej samej liczby gtoséw przez dwéch lub wiecej
kandydatéw przypadajgcych na ostatni mandat, przeprowadza sie drugg ture wybordw
z udziatem wytacznie tych kandydatéw.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwat przez organ spoétdzielczy
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdw, o ktdrych mowa w ust. 1 oraz zasady podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy pracy Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Rozdziat ll
Walne Zgromadzenie.

§77

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkdédw uprawnionych do udziatu w poszczegdlinych
czesciach Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajgc zasade wspdlnoty interesdow, wynikajaca
z zamieszkiwania w okreSlonym zespole nieruchomosci. Dotyczy to réwniez cztonkdw
Spotdzielni, ktérzy uzyskali cztonkostwo w trybie art. 3 ust. 2 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Cztonkowie nieposiadajacy prawa do lokalu moga by¢ wydzieleni w odrebng
cze$¢ Walnego Zgromadzenia.
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§78

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, z zastrzezeniem ust. 4.

W przypadku gdy cztonkowi przystuguje prawo do wiecej niz jednego lokalu — cztonek sktada
Spétdzielni oswiadczenie o tym, z ktérym z tych lokali bedzie zwigzane wykonywanie przez
niego prawa do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Osoby prawne, bedace cztonkami Spétdzielni, biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw. Przedstawiciel ustawowy,
opiekun lub kurator nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.
Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania gtosu.

§79

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnag,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian Statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie, wybér delegatéw na zjazd
zwigzku,

13) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.
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§ 80

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwotfa¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) co najmniej 1/10 cztonkdéw Spétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego cze$¢ mogta sie odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli
to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwotfania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni, zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt
Spétdzielni. Wnioskujacy o zwofanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spodtdzielczej o
zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§81

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg
wszyscy cztonkowie danej czesci na pismie poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach
schodowych budynkdéw, w ktérych prawo do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni oraz
w siedzibie Spoétdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwszej czesci oraz zwigzek rewizyjny, w ktérym zrzeszona jest
Spotdzielnia i Krajowa Rada Spétdzielcza. W zawiadomieniach o wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia podaje sie informacje o terminie, w jakim cztonkowie majg prawo zgtaszaé
projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, o ktérych stanowi § 82 Statutu.
Ogtoszenie powinno zawiera¢ rowniez informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwat, ktére bedy przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkdéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw
Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 82

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty tresci
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykfadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkdw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod
gtosowanie na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spétdzielni.

§83

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkdw Spédtdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem
ust. 6.

Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3, uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub
gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykfa wiekszoscig gtoséw. Wiekszos¢ kwalifikowana
wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

W sprawach likwidacji jak i podziatu Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia - na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie
uczestniczyta - co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§84

Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady. W przypadku gdyby przewodniczagcy Rady lub inny
upowazniony cztonek Rady nie chcieli otworzy¢ obrad poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, obrady otwiera jeden z cztonkdw Zarzadu.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skfadzie:
przewodniczgcy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie
w gtosowaniu jawnym. Cztonkami prezydium nie mogg by¢ kandydaci do Rady Nadzorczej.
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§85

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwyktg

wiekszoscig gtoséw, sposrdéd cztonkdw Spotdzielni, nastepujace komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie od 3 do 6 osdb.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw osdéb
prawnych — cztonkdéw Spétdzielni oraz przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub
kuratoréw cztonkédw nie majacych zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajgcych
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego danej czesSci Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikow gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie
innych czynnos$ci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego,

d) w przypadku elektronicznego gtosowania komisja mandatowo skrutacyjna czuwa nad
przebiegiem elektronicznego gltosowania, odczytuje zapisy urzgdzen elektronicznych
ustalajgc wyniki wyboréw oraz przedstawia je przewodniczgcemu Kolegium.

2) Komisja Wnioskowa w sktadzie 3 oséb. W przypadku nie zgtoszenia sie kandydatéw do
Komisji Wnioskowe] zadania tej komisji przejmuje prezydium. Do zadan Komisji nalezy
uporzgdkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

- wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

- wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym
zakresie.

3) Inne komisje powotuje sie w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 86

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze podjgé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzgdku obrad tacznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku niezastosowania sie méowcy do uwag, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia odbiera mu gtos.
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Przewodniczagcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskus;ji,

c) zakonczenia dyskus;ji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zarzgdzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj mowcy —
jeden ,za” i jeden” przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwykta
wiekszoscig gtosow.

Cztonkowie Spdtdzielni mogg zgtasza¢ na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 87

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzagdku obrad, przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegbdlnymi wnioskami. Whnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesadza celowos¢
gtosowania wnioskéw pozostatych.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia powinna mieé date
i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§88

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia przypadajgc pomiedzy 10 a 14 dniem od dnia przerwania obrad danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkdw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 89

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
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Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokot i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spdétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spoétdzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoty wszystkich jego
czesci i protokot z obrad Kolegium, o ktérym mowa w § 91.

§90

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.

o vk W

§91

. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie:

przewodniczgcy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotow tych zebran, autoryzujg tre$é podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktére uchwaty
zostaty podjete, a ktdre nie zostaty podjete. Kolegium moze obradowac przy obecnosci co
najmniej 50% swego sktadu. W przypadku gdyby w terminie 10 dni po odbyciu ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia Kolegium nie dokonato autoryzacji podjetych uchwat wéwczas Zarzad
w terminie 5 dni na podstawie protokotéw tych zebran autoryzuje tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete.

Protokdt z obrad kolegium, ktére autoryzowato tresé podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére
uchwaty zostaly podjete, a ktére nie zostaty podjete, podpisujg: przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ewentualnie cztonkowie Zarzadu
zgodnie z zasadg reprezentacji w przypadku, o ktérym mowa w § 91 ust. 1.

Protokdf, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Datg przyjecia Uchwaty Walnego Zgromadzenia jest data posiedzenia Kolegium lub Zarzadu.
Kolegium ani Zarzad nie sg uprawnieni do odmowy autoryzacji uchwaty podjetej zgodnie
z niniejszym Statutem.

§92

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg3 w glosowaniu tajnym, sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatow.
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Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali zgtoszeni w trybie § 81
ust. 3 i § 82 ust. 2 Statutu.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata

w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku

pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 (dwie) kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowac do Rady Nadzorczej, jesli

nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie ostatnie kolejne kadencje.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtasza minimum 10 cztonkdéw Spétdzielni w trybie § 81 ust. 3

i § 82 ust. 2 Statutu.

Zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej, wraz ze zgodg i oswiadczeniem o ktorym

mowa w ust. 8, odbywa sie pisemnie z podaniem:

- imienia, nazwiska i adresu zamieszkania kandydata,

- imienia, nazwiska i adresu zamieszkania cztonkdéw zgtaszajacych.

Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili

zgode na kandydowanie oraz ztozyli pisemne os$wiadczenie, ze:

1) posiadajg bierne prawo wyborcze,

2) nie zajmujg sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci nie
uczestnicza jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni oraz we wtadzach wszystkich
podmiotdw majgcych zawarte ze Spétdzielnig umowy o dostawy i ustugi,

3) nie pozostajg z cztonkiem Zarzgdu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
w linii prostej lub w linii bocznej do drugiego stopnia,

4) nie sg zatrudnieni w Spétdzielni,

5) nie petnit funkcji w Radzie Nadzorczej przez ostatnie dwie kadencje.

6) nie posiadajg zalegtosci z tytutu optat w stosunku do Spétdzielni,

W przypadku podania nieprawdziwych informacji przez kandydata Zarzad nie umieszcza takiego

kandydata na liscie zgtoszonych kandydatow. Lista ta jest wytgcznie informacjg o kandydatach

do Rady Nadzorczej, ktéra moze ulec zmianie w kazdym czasie dokonanej przez Zarzad

w przypadku rezygnacji, Smierci kandydata na cztonka Rady Nadzorczej oraz zaistnienia

przestanki wskazanej w § 92 ust. 8 Statutu.

Kandydaci na cztonkédw Rady Nadzorczej przed gtosowaniem mogg dokonaé swojej prezentacji.

Cztonkowie obecni na zebraniu mogg kandydatom zadawac pytania.

Cztonkowie kandydujacy do Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ w sktad komisji mandatowo-

skrutacyjne;j.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart do gtosowania, na

ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie
poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;j
poszczegdblnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Gtosujacy zaznacza w pustym kwadracie znak ”x” obok imienia i nazwiska kandydata, na ktérego
gtosuje. Dopuszczalne jest przeprowadzenie gtosowania takze za pomocg elektroniczng.

Gtos jest niewazny, jezeli karta do gtosowania:
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- zawiera wiekszg liczbe kandydatow niz karta do gtosowania sporzgdzona przez Zarzad,

- jest przekreslona,

- zawiera wiecej zaznaczonych znakéw “x” niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna, ktdra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki
gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktéorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtoséw liczac tacznie wyniki gtosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spoétdzielni. W przypadku uzyskania przez kandydatow réownej liczby
gtosbw mandat zostaje nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady
Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu spos$réd kandydatow,
ktorzy uzyskali rowng ilos¢ gtosow.

§93

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdéw biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia na
whniosek 50 cztonkoéw, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom
do wiadomosci w trybie § 81, byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§94

Postanowienia § 92 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.

§95

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego
cztonka Zarzadu odrebnie.

1.

2.

§ 96

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzi w interesy Spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze zdecydowacd
wytgcznie Sad w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty badz
w postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
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4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesSciu tygodni od daty posiedzenia Kolegium, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia podpisania przez Kolegium, o ktérym mowa w § 91 protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie Sadu, ustalajgce nieistnienie albo niewaznosé uchwaty Walnego Zgromadzenia bad?
uchylajgce uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§97

W sprawach formalnych zwigzanych z obradowaniem danej czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie
zostaty uregulowane ustawowo badZz w Statucie, rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia
w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzagdkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Rozdziat Il

Rada Nadzorcza.
§98

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§99

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 11 cztonkdw wybranych na okres 3 lat sposréd nieograniczonej
liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spétdzielni, z zastrzezeniem przepiséow § 92 ust. 2,3 i 4
Statutu.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i trwa od ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej na
pierwszym posiedzeniu do czasu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej wybranej przez Walne
Zgromadzenie na nastepna kadencje.

§ 100

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w nastepujgcej wysokosci:
przewodniczacy Rady Nadzorczej 70 %, cztonkowie Prezydium 60 %, a pozostali cztonkowie
50 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacania tego wynagrodzenia jest udziat
cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.
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3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to wynagrodzenie,
o ktéorym mowa w ust. 1, nie przystuguje.

§ 101

1. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazéw okreslonych w § 92 ust. 8,
pkt 2 i 3 Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu
czynnosci wiekszoscig 2/3 gtosow statutowego sktadu Rady Nadzorczej, Najblizsze Walne
Zgromadzenie zwotane po dacie podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaty o zawieszeniu
w czynnosciach cztonka Rady rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badZz o odwofaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

2. Cztonek Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spodtdzielnia poniosta szkode,
odpowiada za nie osobiscie w sposéb okreslony w art. 58 ustawy prawo spotdzielcze.

§ 102

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktérg zostat wybrany oraz
$mierci cztonka Rady Nadzorczej.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig dwdch trzecich glosédw przez Walne Zgromadzenie, na zasadach
okreslonych w § 93,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) odwotania petnomocnictwa przez osobe prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
5) z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

§103

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uptywem kadencji, oraz
ktérego mandat wygast na skutek smierci, pierwsze po utracie mandatu Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej.

2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej wybranego w trybie okreslonym w ust.1 uptywa z koricem
kadencji cztonka, ktéry mandat utracit.

§104

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalno-
oswiatowej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkéw,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzagd wnioskdw organdéw
Spoétdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wynik kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia ,
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy
dwéch cztonkdéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulamindw:

- przewidzianych w Statucie,
- zlecania dostaw , ustug i robét budowlano-remontowych obcym wykonawcom,
- innych regulamindéw niezbednych w biezgcej dziatalnosci Spétdzielni,

9) uchwalanie podziatu cztonkdw na czesci Walnego Zgromadzenia,

10) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji okreslonej w Statucie,

13) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie
z rejestru cztonkow,

14) ustalanie zasad wynagradzania cztonkdw Zarzgdu, zawieranie i rozwigzywanie umow o prace
z cztonkami Zarzadu, okreslanie ich wynagradzania i premiowania,

15) ustalanie dodatkowych opfat z tytutu zamiany mieszkan, przeniesienia wtasnosci lokalu, kupna-
sprzedazy spotdzielczego prawa do lokalu,

16) zadanie od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni za posrednictwem Zarzadu wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, przegladanie ksigg i dokumentdéw oraz sprawdzanie bezposrednio stanu majgtku
Spotdzielni,

17) sktadanie sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

18) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego,

19) okreslenie zasad zwrotu poniesionych przez Spoétdzielnie wydatkdw na dang nieruchomos¢
przewyzszajacych wptywy na fundusz remontowy danej nieruchomosci w przypadku powstania
wspolnoty mieszkaniowej,

20) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 105

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci, Zastepca
Przewodniczgcego, zas w przypadku nieobecnosci takze Zastepcy Przewodniczgcego - Sekretarz.
W przypadku uzasadnionej nieobecnosci wszystkich cztonkdw Prezydium, posiedzenie Rady
Nadzorczej moze zwotac tacznie trzech cztonkéw Rady.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje Kolegium,
a w przypadku nie zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej przez Kolegium, posiedzenie zwotuje
Zarzad w terminie 7 dni od autoryzacji uchwat.
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Przewodniczgcy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwotania posiedzenia Rady na wniosek jednej
trzeciej sktadu Rady lub na wniosek Zarzagdu w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia
whniosku. Na takich samych zasadach majg obowigzek zwotania posiedzenia Rady Zastepca
Przewodniczacego i Sekretarz, jesli dziatajag w warunkach okreslonych w ust.1. W przypadku nie
zwotania posiedzenia Rady w w/w przypadkach posiedzenie Rady zwotuje Zarzad.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw Rady w terminie pieciu dni przed posiedzeniem Rady.

. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach uchwaty mogg byé podejmowane w sprawach
wprowadzonych do porzadku obrad na danym posiedzeniu, mimo nieumieszczenia tych spraw
w porzgdku podanym do wiadomosci cztonkéw Rady w terminie okreslonym w ust.4.
Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane. Protokdt podpisuje Przewodniczacy
posiedzenia.

Rada Nadzorcza zdolna jest do podjecia uchwaty na posiedzeniu przy obecnosci co najmniej
7 cztonkédw Rady Nadzorczej. W sytuacji wystgpienia réwnosci pomiedzy gtosami ,za"
i ,przeciw" uchwate uwaza sie za niepodjeta.

§ 106

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczgcego, Zastepce Przewodniczgcego
i Sekretarza, ktérzy tworzg Prezydium Rady Nadzorcze;j.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady Nadzorczej oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade. Prezydium Rady Nadzorczej nie moze
podejmowaé i wykonywaé zadnych uprawnien zastrzezonych do kompetencji Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze powota¢ dwie state komisje. Rada moze powotaé komisje okresowe
w celu opracowania lub kontroli szczegblnego tematu.

. Szczegdtowe zasady pracy Rady Nadzorczej okresla regulamin prac Rady Nadzorcze;j.

Rozdziat IV

Zarzad

§ 107

. Zarzad Spoétdzielni sktada sie z trzech oséb, w tym Prezesa, Zastepcy Prezesa oraz Cztonka
Zarzadu, powotanych przez Rade Nadzorczg na czas nieokre$lony w gtosowaniu tajnym.

Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu w kazdym czasie wiekszoscig 2/3 gtoséw
statutowego sktadu Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie moze odwotac tego cztonka Zarzadu, ktédremu nie udzielito absolutorium.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spodtdzielni Rada Nadzorcza stosownie do wymogdéw
Kodeksu Pracy, nawigzuje stosunek pracy za posrednictwem dwéch upowaznionych cztonkdéw
Rady Nadzorczej.

. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

Prezes i Zastepca Prezesa wytaniani sg przez Rade Nadzorczg sposrod kandydatow
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posiadajgcych wyzsze wyksztatcenie i fgcznie co najmniej 5-letni okres pracy na podstawie
umowy o prace, spotdzielczej umowy o prace, mianowania, powotania, wyboru albo
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub wykonywania wolnego zawodu.

§ 108

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji niezastrzezonych w Ustawie
i Statucie dla innych organdéw Spétdzielni.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 109

Podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin pracy Zarzadu zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 110

1. Cztonkiem Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra zajmuje sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy jako wspélnik lub cztonek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni oraz we witadzach
wszystkich podmiotdw majacych zawarte ze Spoétdzielnig umowy o dostawy i ustugi. Naruszenie
zasady konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Zarzadu.

2. Cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktdére Spédidzielnia poniosta szkode,
odpowiada za nig osobiscie w sposdb okreslony w art. 58 ustawy prawo spétdzielcze.

§111

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie skfadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktadane jest w formie dwdch podpiséw o0séb
upowaznionych do ich sktadania pod pieczatkg z nazwa Spétdzielni.

3. Oswiadczenia kierowane do Spoétdzielni, ztozone w jej lokalu lub na pismie jednemu z cztonkow
Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§112

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju i czynnosci szczegdlnych. Udzielenie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarczg Spotdzielni wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.
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DZIAL VII
Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.
§113

Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem, a Spoétdzielnig cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§114

1. Whnioski cztonkéw Spétdzielni kierowane do Zarzagdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni,
a jesli sprawa wymaga badan i analiz lub jest szczegdlnie skomplikowana, w ciggu 60 dni od
zfozenia wniosku.

2. W przypadku odmownego rozpatrzenia wniosku Zarzad jest zobowigzany przesta¢ na pismie
uzasadnienie swojego stanowiska i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania odmowy. Nieztozenie odwotania w podanym
terminie powoduje skutecznos¢ uchwaty Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w terminie 60 dni od daty jego wniesienia
i przesta¢ odwotujagcemu sie odpis uchwaty z uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia
uchwaty. Uchwata rady podjeta w tym trybie jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 115

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty jej doreczenia wraz z uzasadnieniem na
pismie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
wptyneto co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu w terminie 14 dni od jej
podjecia.

§ 116

1. W przypadku wniesienia odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg terminéw
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia postepowania,
jednak przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktédrym organ odwotawczy winien rozpatrzyé
odwofanie.

2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.
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DZIAL IX

Gospodarka Spotdzielni.

§117
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkdw.
Spotdzielnia za swoje zobowigzania odpowiada catym majatkiem.

§118

Dziatalnos¢ Spétdzielni finansowana jest ze srodkéw wiasnych, ktére mogg by¢ uzupetniane kredytem
bankowym i innymi srodkami finansowymi.

w

§119

Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1) udziatowy,

2) zasobowy,

3) wktadéw mieszkaniowych,

4) wktadéw budowlanych,

5) remontowy.

Spotdzielnia tworzy fundusz Swiadczen socjalnych dla pracownikéw Spétdzielni.

Spotdzielnia moze tworzyé fundusze na inwestycje.

Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wiasne na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach.

§120

Zysk Spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe,
wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowg Spétdzielni.
Nadwyzke bilansowg Spétdzielnia przeznacza na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci obcigzajgcych cztonkédw oraz na zwiekszenie:

a) funduszu zasobowego

b) funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.
Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na inne cele zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia.
Strata bilansowa Spdtdzielni pokrywana jest z jej funduszy w nastepujgcej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
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5. Podziat nadwyzki bilansowej oraz sposdb pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§121

1. Okresem obrachunkowym w Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniom pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

§122

Roczne sprawozdanie Spoétdzielni, fagcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta
wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z nim.

§123

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Spoétdzielnia wptaca skfadki na wykonywanie zadan Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym jest
zrzeszona, w wysokosci okreslonej przez organy statutowe zwigzku. Wpfaty te, w granicach
okreslonych przez Ministra Finanséw, stanowig koszty uzyskania przychoddéw Spétdzielni.

3. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie, obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw oraz zasady okreslone w innych przepisach
obowigzujgcych Spétdzielnie i w regulaminie gospodarki finansowej Spétdzielni, uchwalonym
przez Rade Nadzorcza, a takze w regulaminach gospodarki kasowej i obiegu dokumentow
ksiegowych uchwalonych przez Zarzad.

DZIAL X
Rozliczanie kosztow zarzadzania nieruchomosciami.
Rozdziat |l

Optaty za uzywanie lokali .

§124
1. Cztonkowie Spodtdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni poprzez uiszczanie comiesiecznych opfat. Opfata jest
pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.
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. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjag
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni poprzez uiszczanie
comiesiecznych opfat. Osoby te nie majg prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci
Spétdzielni.

. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wtascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni poprzez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o te czes¢
kosztéw, ktdra zostata pokryta pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. S3 oni obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg poprzez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest
pomniejszana o te czes¢ kosztdw, ktdra zostata pokryta pozytkami z nieruchomosci wspélne;j.
Najemcy lokali oraz osoby bez tytutu prawnego do lokalu sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie comiesiecznych optat.

. Cztonkowie Spotdzielni sg rdéwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z dziafalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wtasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na
podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

§ 125

Koszty zarzgdzania nieruchomosciami sg finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikdéw
lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.

. Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie koszéow zarzadzania nieruchomosciami sg
ustalane na podstawie: kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, kosztdw dostawy
ciepta, wody oraz odprowadzania Sciekdéw okreslonych w planach uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

Rdéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo
pobranymi optatami od uzytkownikow, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci roku nastepnego.

. Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, kosztéw
dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw, kosztow dostawy ciepta okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
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§ 126

1. Optaty, o ktérych mowa w § 124, powinny by¢ uiszczane co miesigc do ostatniego dnia danego
miesigca. Za nieterminowe regulowanie zobowigzan z tego tytutu beda pobierane odsetki
w wysokosci ustawowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzgd moze odstgpi¢ od pobierania
naliczonych odsetek.

2. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawié¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie cztonka
Spoétdzielni, wtasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

3. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa
w § 124 ust. 1-4, co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spodtdzielni,
w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddéw i nieczystosci ciektych,
Spodtdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w § 124 ust. 1-4, co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spdtdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosSci optat bezposrednio na  drodze sgdowej.
W przypadku wystgpienia na droge sadowga ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§ 127

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie, uchwala Rada
Nadzorcza.

Rozdziat Il

Podziat napraw wewnatrz lokali.

§128
Obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i wymiany wewnatrz lokali m. in.
instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, cieptej wody oraz
elektrycznej okresla regulamin wymieniony w § 129 Statutu.

§129

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg uzytkownikow
lokali, wedtug zasad okreslonych w regulaminie podziatu obowigzkéw miedzy Spoétdzielnig
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i uzytkownikami lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczenn z uzytkownikami
lokali zwalniajgcymi lokale, uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy uzytkownika lub 0séb z nim
zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu.

Rozdziat Il

Rozliczenie naktadow Spétdzielni z funduszu remontowego na nieruchomosé¢ w
przypadku ustanowienia wspodlnoty mieszkaniowe;.

§ 130

W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej z zasobdéw Spoétdzielni, wiasciciele lokali sg
zobowigzani, w przypadku poniesienia przez Spoétdzielnie wiekszych naktadéw na nieruchomosé niz
wptywy na fundusz remontowy na dang nieruchomo$é, do zwrotu poniesionych przez Spétdzielnie
kosztow przewyzszajacych wptywy na fundusz remontowy na dang nieruchomosc.

DZIAL XI

Postanowienia konncowe.

§131
Lustracje Spoétdzielni reguluje ustawa - Prawo Spétdzielcze.

§132

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy Prawo Spétdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, kodeksu cywilnego oraz inne przepisy dotyczgce
spotdzielczosci.

§133

Organem wtasciwym do publikowania ogtoszen spétdzielczych przewidzianych w przepisach prawa jest
Monitor Spodtdzielczy wydawany przez Krajowg Rade Spodtdzielcza, z wyjatkiem ogtoszen
zamieszczanych na podstawie odrebnych przepiséw w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

KOLEGIUM WALNEGO ZGROMADZENIA
Daty czesci Walnego
Zgromadzenia
SEKRETARZE ZEBRAN PRZEWODNICZACY ZEBRAN

1. 03.06.2014r. Jacek Pefka m e e Krzysztof MaszkowsKi -..........ccccevuenee.

2. 05.06.2014r. Krystyna Banasiak - ......ccccccevrinnnen. Zenon Kedziora et
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