REGULAMIN ZLECANIA DOSTAW, UStUG | ROBOT BUDOWLANYCH OBCYM WYKONAWCOM
W SKIERNIEWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

[. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1

1. Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady wyboru wykonawcdw na wykonanie prac remontowo —
budowlanych, dostaw lub $wiadczenie innych ustug na rzecz Spétdzielni.

2. Spoétdzielnia przygotowuje i przeprowadza postepowanie o udzielenie zamdwienia w sposdb
zapewniajgcy zachowanie uczciwej konkurencji oraz réwnego traktowania wykonawcow.

§2

W przypadkach uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi Iub
nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowigcych zagrozenie utraty badZ zniszczenia mienia
Spoétdzielni dopuszcza sie mozliwosé zlecania robdt, dostaw badz ustug zgodnie z § 23 niniejszego
Regulaminu.

§3

Z zachowania trybu postepowania okreslonego Regulaminem sg wytgczone dostawy, roboty i ustugi,
ktérych wartos¢ nie przekracza kwoty 20.000 zt.

II. PRZYGOTOWANIE POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO
§4

1. Przedmiot zamdwienia winien by¢ opisany w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomoca
dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajgc wszystkie wymagania
i okolicznosci mogace mieé wptyw na sporzgdzenie oferty.

2. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia winna zawierac:
1) nazwe oraz adres zamawiajgcego,
2) tryb udzielenia zamowienia,
3) opis przedmiotu zamowienia,
4) slepy kosztorys sporzadzony przez zamawiajgcego,
5) dokumentacje projektowg w przypadku robdt budowlanych, gdy jest wymagana,
6) termin wykonania zamdwienia,

7) informacje o oswiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu,



3.

8) przestanki odrzucenia oferty,

9) wskazanie oséb uprawnionych do porozumiewania sie z wykonawcami,
10) wymagania dotyczgce wadium,

11) termin zwigzania ofertg,

12) opis sposobu przygotowania oferty,

13) miejsce oraz termin skfadania i otwarcia ofert,

14) opis kryteriéw jakimi bedzie kierowat sie zamawiajgcy przy wyborze oferty oraz sposobu
oceny ofert, - informacje dotyczace formalnosci, jakie powinny by¢ dopetnione po
wyborze oferty w celu zawarcia umowy,

15) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz wzér umowy -
zastrzezenie zamawiajgcego o mozliwosci odstgpienia od przetargu bez podania

przyczyn.

Specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

l1l. TRYB UDZIELANIA ZAMOWIEN

§5

Poza przypadkami okreslonymi w § 2 i § 3 Regulaminu dostawcy, wykonawcy robot badz ustug

wytaniani sg w trybie:

1.

2.

3.

przetargu nieograniczonego,
przetargu ograniczonego,
zapytania o cene,
zamoéwienia z wolnej reki,
zamoéwien publicznych.
§6

Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym oferty moga skfadaé
wszyscy zainteresowani wykonawcy, za$ w przypadku przetargu ograniczonego oferty moga
sktada¢ wykonawcy zaproszeni do sktadania ofert.

Ogtoszenia o przetargu nieograniczonym lub ograniczonym Zarzad Spétdzielni umieszcza
w prasie regionalnej, w miejscu publicznie dostepnym w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie
internetowej SSM lub internetowym portalu przetargowym na co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem.



§7

1. Oferenci przystepujacy do przetargu winni ztozy¢ swoje oferty w zamknietych kopertach,
w terminie wskazanym w ogtoszeniu.

2. Oferenci, ktérzy nie ztozyli ofert w wymaganym w ogtoszeniu terminie lub pozostajg
w stosunku zaleznosci z osobami uczestniczagcymi w postepowaniu przetargowym po stronie
zamawiajgcego zostajg wykluczeni z postepowania.

3. Oferent jest zwigzany oferta do uptywu terminu, okreslonego w specyfikacji istotnych
warunkéw zamdwienia.

§8

1. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe upowazniong do podpisywania ofert zgodnie
z dokumentem okreslajgcym status prawny oferenta lub przez petnomocnika oferenta
zgodnie z udzielonym mu petnomocnictwem.

2. Oferty mogag by¢ wycofane najpdzniej na 24 godziny przed terminem ich otwarcia,
zas oferenci, ktorzy wycofali oferty nie mogg ponownie braé udziatu w tym samym przetargu.

§9

Zarzad wyznacza osobe upowazniong do udzielania oferentom szczegétowych informacji dotyczacych
przedmiotu dostaw, robot badz ustug, a takze w innych sprawach dotyczacych przetargu.

§10

O ewentualnych zmianach dotyczacych przedmiotu zaméwienia, terminie skfadania ofert lub
warunkéw udziatu w postepowaniu przetargowym zamawiajgcy informuje pisemnie wszystkich
oferentdw, ktérzy otrzymali specyfikacje przetargowa.

§11
O ogtoszeniu przetargu informowana jest Rada Nadzorcza.
IV. TRYB WYBORU OFERT

§12

1. Przetarg na wytonienie wykonawcy robdt, ustug badz dostaw sposrdd zgtoszonych ofert
przeprowadza Komisja przetargowa powotana przez Zarzad, ktéry ustala jej sktad i tryb Pracy

2. Komisja przetargowa sktada sie z 5 - 8 oséb, w tym radcy prawnego-adwokata i 4 - 7
wyznaczonych przez Zarzad pracownikéw Spétdzielni:

1) sposréd pracownikéw wymienionych w ust. 2 Zarzad wyznacza przewodniczgcego
Komisji i jego zastepce,

2) do zadan Przewodniczgcego nalezy: zwotywanie posiedzen komisji, prowadzenie prac
komisji, w tym jej posiedzen, podpisywanie protokotéw z posiedzed komisji.



3)

4)

W przypadku nieobecnosci Przewodniczgcego jego obowigzki wykonuje Zastepca
przewodniczacego,

komisja moze skutecznie wykonywac swoje obowigzki w przypadku obecnosci na
posiedzeniu co najmniej czterech cztonkéw, w tym przewodniczacego lub jego
zastepcy,

w uzasadnionych przypadkach przewodniczacy Komisji moze korzysta¢ z opinii
pracownikéw Spdétdzielni z okreslonego dziatu.

Cztonkami komisji przetargowej nie mogg by¢ osoby, ktére:

1)

2)

3)

Do

sg cztonkami rodziny oferenta, jego prawnego zastepcy lub cztonka wtadz firmy
ubiegajacej sie o zamdwienie,

W ciggu trzech lat przed rozpoczeciem przetargu pracowaty u oferenta lub byty we
wtadzach firmy ubiegajgcej sie o zamdwienie,

sg pracownikami Spoétdzielni odpowiedzialnymi za odbiér dostaw, ustug i robot
budowlano —remontowych obcym wykonawcom, bedgcych przedmiotem danego
przetargu.

zadan komisji przetargowej nalezy przeprowadzenie przetargu, przedstawienie

najkorzystniejszej oferty, sporzadzenie protokotu z wnioskami, ktére umozliwig Zarzadowi

SSM podjecie decyzji o wyborze oferenta.

Decyzje w sprawie wyboru zleceniobiorcy podejmuje Zarzad SSM biorgc pod uwage opinie

komisji przetargowe;j.

O wynikach rozstrzygniecia przetargu informowana jest Rada Nadzorcza.

§13

Podstawowymi kryteriami oceny sktadanych ofert s3:

1) najnizsza cena,

2) wiarygodnos¢ i doswiadczenie zawodowe oferenta,

3) ocena techniczna,

4) okres gwarancji.

W przypadku réwnorzednosci ofert, pierwszefdstwo majg oferty powszechnie znanych firm,

na rzecz ktérych zlecano zamowienia w przesztosci lub firm legitymujacych sie referencjami

wiarygodnych jednostek.

W przypadku, gdy oferowana cena jest razgco niska, nie znajdujgca uzasadnienia

w powszechnie obowigzujgcym poziomie cen, oferte jako niewiarygodng nalezy odrzucid.



§14

1. Komisja przetargowa dokonuje oceny spetnienia przez wykonawcéw warunkéw udziatu
W postepowaniu przetargowym oraz bada i ocenia oferty. W tym celu Komisja przetargowa:

1) w czesci jawnej postepowania przetargowego:
a) ustala liczbe ztozonych ofert,

b) otwiera koperty z ofertami i informuje o osobach oferentéw i zaproponowanych
przez nich cenach,

c) zada w razie koniecznosci od oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych
ofert,

d) sprawdza dokumenty dotgczone do ofert oraz czy zostato wptacone wadium, lub inne
dokumenty poswiadczajgce wadium zgodnie z § 18 ust. 2.

2) w czesci niejawnej postepowania przetargowego:
a) dokonuje szczegotowej analizy ofert,

b) przedstawia najkorzystniejszg oferte, odrzuca oferty lub wnioskuje o uniewaznienie
postepowania.

2. Zamawiajagcy w wyznaczonym przez siebie terminie moze zada¢ od oferenta ztozenia
dodatkowych wyjasnien dotyczacych dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw
przetargowych.

V. PRZETARG NIEOGRANICZONY
§15

1. Przetarg nieograniczony jest wazny, jezeli do przetargu przystgpito co najmniej dwdch
oferentow spetniajgcych warunki okreslone przez Spétdzielnie.

2. W przypadku stwierdzenia niewaznosci pierwszego przetargu organizowany jest drugi
przetarg.

3. Drugi przetarg nieograniczony jest wazny, jezeli do przetargu przystgpi co najmniej jeden
oferent spetniajacy warunki okreslone przez Spoétdzielnie.

4. W przypadku stwierdzenia niewaznosci drugiego przetargu stosuje sie § 23 ust. 2 pkt 1)

5. W przypadku nieprzystgpienia wybranego oferenta do podpisania umowy z Zamawiajgcym
zgodnie ze specyfikacjg istotnych warunkéw zaméwienia, Zamawiajgcy moze zawrze¢ umowe
z oferentem ktéry ztozyt kolejng najkorzystniejszg oferte po przeprowadzonych negocjacjach
z oferentem.

§16

Protokot z przetargu zawiera:



1)

oznaczenie miejsca i czasu przetargu oraz imiona i nazwiska oséb wchodzgcych w sktad
komisji przetargowej,

adres oraz imie i nazwisko lub nazwe wszystkich oferentéw, a takze zaproponowane przez
nich ceny oraz wnioski i oSwiadczenia oferentdw obecnych na przetargu,

whioski komisji, ktére umozliwig Zarzagdowi SSM podjecie decyzji o wyborze oferenta,
wzmianke o odczytaniu protokotu,

podpisy cztonkéw komisji przetargowej,

date podpisania protokotu, ktéra jest datg zakoriczenia przetargu.

§17

Wyniki przetargu umieszcza sie na stronie internetowej SSM oraz zawiadamia pocztg elektroniczng

wszystkich oferentéw. Zawiadomienia podpisuje Zarzad SSM.

§18
Wysokos¢ wadium ustala sie w nastepujgcej wysokosci:

1) dla dostaw, ustug i robdét o wartosci od 20.000 zt do 100.000 zt - 5 % wartosci
zamdwienia,

2) dla dostaw, ustug i robdt o wartosci kosztorysowej powyzej 100.000 zt —od 3 % do 5 %
wartosci zaméwienia.

Wadium wnoszone jest w pienigdzu, przelewem na rachunek Spétdzielni w ustalonym przez
Spotdzielnie terminie lub w postaci gwarancji bankowej albo gwarancji ubezpieczeniowej.

Wadium oferentow, ktérych oferty zostaly odrzucone lub niewybrane, zwracane jest
w okresie nie dtuzszym niz 30 dni od czasu ogtoszenia wynikéw przetargu.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, rozliczane jest na warunkach
okreslonych w umowie.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie oferenta, ktéry przetarg wygrat,
od zawarcia umowy o dostawe, ustugi czy roboty.

VI. PRZETARG OGRANICZONY

§19

Przetarg ograniczony organizowany jest gdy:

1)
2)

3)

wystepuje potrzeba pilnego wytonienia oferenta,
zamoéwienie ograniczone jest do okreslonego typu dostawy, ustugi lub roboty,

zakres zamowienia jest niewielki i korzystny jest wybdér miejscowego oferenta.



§ 20

1. Zaproszenie do sktadania ofert na przetarg ograniczony wysytane jest do co najmniej czterech
oferentow.

2. Warunki przetargu okredlone sg w zaproszeniu badz w specyfikacji istotnych warunkéw
zamowienia.

3. Przetarg jest wazny, jezeli oferty ztozy co najmniej dwdch oferentdw.

4. W przypadku stwierdzenia niewaznosci pierwszego przetargu organizowany jest drugi
przetarg ograniczony.

5. Drugi przetarg ograniczony jest wazny, jezeli do przetargu przystgpi co najmniej jeden
oferent spetniajgcy warunki okreslone przez Spétdzielnie.

6. W przypadku stwierdzenie niewaznosci drugiego przetargu stosuje sie § 23 ust. 2 pkt 1)

7. W przypadku nieprzystgpienia wybranego oferenta do podpisania umowy z Zamawiajgcym
zgodnie ze specyfikacjg istotnych warunkéw zamdwienia, Zamawiajgcy moze zawrze¢ umowe
z oferentem ktéry ztozyt kolejng najkorzystniejszg oferte po przeprowadzonych negocjacjach
z oferentem.

§21
Do przeprowadzenia przetargu ograniczonego stosuje sie procedury zgodnie z § 17 i 18.
VII. ZAPYTANIA O CENE

§22

Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym zamawiajacy kieruje pytanie o cene do
wybranych przez siebie wykonawcéw i zaprasza ich do sktadania ofert, zas przedmiotem zamdwienia
sg dostawy lub ustugi o ustalonych standardach jakosciowych.

VIIl. ZAMOWIENIA Z WOLNEJ REKI
§23

1. Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielania zaméwienia, w ktérym zamawiajacy udziela
zaméwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

2. Zamowienia z wolnej reki udziela sie w przypadku gdy:

1) w prowadzonych postepowaniach o udzieleniu zamdwienia w trybie przetargu
nieograniczonego albo przetargu ograniczonego nie zostaty ztozone zadne oferty lub
wszystkie oferty zostaty odrzucone,

2) dostawy, ustugi lub roboty budowlane mogg by¢ Swiadczone tylko przez jednego
wykonawce,

3) zaistniata sytuacja, o ktdrej mowa w § 2 niniejszego Regulaminu.



3. Zamodwienia z wolnej reki udziela Zarzad SSM w przypadku, gdy warto$¢ zamowienia nie
przekracza kwoty 20.000 zt (dwadziescia tysiecy PLN) oraz w przypadkach, o ktérych mowa
w § 15 ust. 4 i § 20 ust. 6 niniejszego regulaminu bez wzgledu na wartos¢ zamdwienia.

4. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Zarzagd moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki bez
stosowania procedury przetargowej przewidzianej w niniejszym Regulaminie mimo wartosci
zamoéwienia przekraczajgcej 20.000 zt pod warunkiem uzyskania uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

IX. ZAMOWIENIA PUBLICZNE
§24

1. Zlecenia w formie zamodwien publicznych udziela sie na roboty, ustugi i dostawy, ktére
z obowigzujgcymi przepisami tego wymagaja.

2. Trybizasady zamdwien publicznych okresla wtasciwa ustawa.
X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 25

1. Regulamin zlecania dostaw, wustug i robdét budowlanych obcym wykonawcom
w Skierniewickiej Spétdzielni Mieszkaniowe wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg
obowigzujgcy od 1 marca 2020 roku.

2. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 24 lutego 2020 roku.

SEKRETARZ RADY NADZORCZE)J PRZEWODNICZACY POSIEDZENIA



